PEKNE BYVANIE

REALITNA KANCELARIA

Kraj: Banskobystricky kraj
Okres: Brezno
Obec: Brezno
Ulica: Némestie M.R. Stefanika
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkéna budova
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Plyn: ano
Vlastnictvo: osobné Kanalizacia: ano
Uzitkové plocha: 850 m’ Voda - na pozemku: éno
Zastavana plocha: 420 m’ Elektrika - na pozemku: ano
Stav: uplne prerobeny Plyn - na pozemku: ano
Celkova plocha: 652 m’ Kanalizacia - na pozemku - ano
InZinierske siete: éno Cisticka odpadovych véd:

Voda: ano Vykurovanie - centralne: ano
Elektrika: ano Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pekné byvanie realitna kancelaria v Brezne v zastupeni Ing. Mgr. Martina Medveda tel.¢. 0948 390
660 Vam ponuka na predaj tento vyminocny polyfunkcny objekt v centre mesta Brezna.

Hladate investi¢nu prilezitost s velkym potencidlom do budidcna? Ponukame na predaj rozsiahly,
Ciastocne zabehnuty a Ciastocne rozostavany komerény komplex priamo v historickom centre
mesta Brezno, situovany v atraktivnej lokalite pri rieke Hron.

Tento jedinecny objekt spaja Caro historickej architektury s modernou dostavbou a pontka Siroké
moZznosti komercného vyuZitia, ubytovania Ci rozdelenia na samostatné celky.

(] Zakladné parametre nehnutelnosti




e Celkova plocha pozemku: 652 m? (mierne svahovity terén)
» Celkova podlahova plocha: 850 m? (rozloZzena na 2 podlaZiach a podkrovi)
e Cena: Dohodou

[ Lokalita a pristup

 Historické jadro mesta: Pévodna Cast objektu dycha atmosférou centra.

e Pristup autom: Moderna pristavba orientovana od Hrona je plne pristupna autom priamo do
suterénu a garaze.

* InzZinierske siete: Objekt je napojeny na vsetky druhy inZinierskych sieti.

0 1. Pévodny objekt: Zabehnuta kaviaren a herna

e Stav: Historicka budova kompletne a kvalitne zrekonstruovana v roku 2004, s pristavbou
zazemia z roku 2006.

e Konstrukcia: Masivne kamenné a tehlové murivo (hrubka 70-80 cm), klenbové stropy v
suteréne, plastové okna a dvere z tvrdého dreva.

» Vybavenie: Kompletné rozvody sieti, vzduchotechnika, ustredné podlahové aj teplovodné
vykurovanie (vlastny plynovy kotol s ohrevom TUV).

e Aktudlne vyuzitie: Plne funkiné priestory kaviarne (espresso baru), herne, socidlnych
zariadeni a personalneho zazemia.

0 2. Nova pristavba: Bowlingova herna a apartmany

e Stav: 3-podlazny objekt v stadiu cca 75 % rozostavanosti. Bowlingova cast bola skolaudovana a
spustena do prevadzky v roku 2017. Podkrovie je v stadiu realizacie.

e Konstrukcia: Tvarnice POROTHERM (hr. 44 cm), Zelezobeténové stropy, stresna krytina
BRAMAC, drevené EURO okna s izolacnym dvojsklom.

e Flexibilita: Pristavba ma samostatné meranie sieti aj vlastné vykurovanie. Je stavebne aj
pravne Uplne oddelitelna od pévodného objektu.

Dispozicia pristavby:

* Prizemie (Ciastocne zapustené): Priestrannd garaZz s dialkovo oviadanou branou, skladové
priestory, kancelarie, WC a samostatna kotolna.

e Poschodie: PIlne dokonlena a prevadzkovo prepojena bowlingova hernia s barom a
prislusenstvom. Vybavena vzduchotechnikou, podlahovym a stenovym kurenim a gresovou
dlaZbou.

* Podkrovie (v realizacii): Projektované na 2 samostatné apartmanové byty (1-izbovy a 2-
izbovy). Hotové st rozvody vody, odpadov, Cast elektroinstalacie, zabudované WC systémy
Geberit a osadené 3 plynové kotle (pre byty a bowling).

[ Preco investovat do tohto objektu?

1. Okamzity cashflow: Prevadzky kaviarne a bowlingu su funkcné a pripravené na generovanie



prijmu.

2. Rozvoj ubytovania: Dokoncenim podkrovnych apartmanov ziskate lukrativne byvanie v centre
alebo apartmany na kratkodoby prenajom (AirBnB).

3. Variabilita: MozZnost prevadzkovat komplex ako celok, alebo budovy oddelit a cast z nich
predat ¢i prenajat nezavisle.

V cene mate kompletny pravny a katastralny servis, autorizované zmluvy u advokata, ktoré urychlia
vklad nehnutelnosti do katastra. Poplatok za vklad a zmluvy uhradime za Vas, vratane prepisu
energii. Pontkame aj poradenstvo pri vybavovi tverov prostrednictvom profesionalnych specialistov.

Ak Vas ponuka zaujala, nevahajte ma kontaktovat na tel. 0948 390 660 alebo
mail.: medved@peknebyvanierk.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Martin Medved’
Telefén : 0948390660
E-mail: medved@peknebyvanierk.sk




