Vynimocna ponuka v Osrbli, Citajte

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulica:

Druh:

Typ domu:

Typ:

Uzitkova plocha:

PEKNE BYVANIE

REALITNA KANCELARIA

288400 €

Banskobystricky kraj

Brezno
Osrblie
Dolna

Domy
Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE

Status:
Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:

Sirka pozemku:
Dizka pozemku:
Uzitkovéa plocha:
Zastavana plocha:
Podlahova plocha:
Skladova plocha:
Stav:

Pocet izieb:
Energeticky certifikat:
Energeticka naro¢nost
budovy:

Typ budovy:

Typ vybavy:
Balkén:

Garaz:

Pivnica:

Verejné vonkajsie
parkovanie:
Spajza:

Sklad:

aktivne

osobné

717 m’

rovina

Intravilan

19m

40m

140 m?

81 m’

150 m’

77 m’?

uplne prerobeny
4

Ziadne

Klasické materialy

tehla

Ciastocne vybaveny
ano

ano

ano

ano

ano
ano

Dielna:

Rok poslednej
rekonstrukcie:

Celkova plocha:

Plocha balkéna:

Pocet balkénov:

Pocet garazi:

Plocha garaze:

Pivnica plocha:

Pocet pivnic:

Orientécia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku:
Elektrika - na pozemku -
230 V:

Elektrika - na pozemku -
380 V:

Kanalizacia - na pozemku -
kanalizacia:
Vykurovanie - centrélne:
Telefén:

ano
2024

30m

40 m’

3
juhovychod
ano




Internet: ano
Satelit: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Pekné Byvanie, spol. s r.o., v zastupeni Jana Halgasa, Vam ponuka na
predaj rodinny dom v obliibenej a pokojnej obci Osrblie.

Nehnutelnost sa nachadza v prijemnej lokalite v tichom prostredi pod lesom. Samotny dvor je
prirodzene uzatvoreny, oploteny, ¢o vytvara pocit sukromia a bezpecia aj vdaka hospodarskej budove
uzatvarajucej dvor zo severnej strany. Pozemok je rovinaty, dobre orientovany, slnecny a ponuka
dostatok priestoru na oddych, zahradu aj praktické vyuzZitie. Samotna zahrada je rozdelena na
Uzitkovu a oddychovo - okrasnd.

Osrblie patri medzi vyhladavané horské obce regiénu Horehronie - pontka pokojné byvanie v
krasnom prirodnom prostredi, dostatok sukromia a zaroven dobrt dostupnost do Brezna a okolitych
obci. Obec je obklopena lesmi, ¢o vytvara idedlne podmienky na turistiku, cykloturistiku, prechadzky,
hubarcenie ¢i oddych mimo ruchu mesta.

Velkym benefitom lokality je aj sportovo-rekrealny charakter obce - Osrblie je zname najma
biatlonovym arealom, vdaka comu ma miesto potencial nielen na trvalé byvanie, ale aj na rekreacné
vyuZitie, vikendové byvanie alebo kratkodoby prenajom. Lokalita je vhodna pre ludi, ktori hladaju
pokoj, prirodu, Cisty vzduch a aktivny Zivotny styl v atraktivnom prostredi Horehronia.

Dispozicia a vyuzitie domu

Rodinny dom je podpivni¢eny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou a pristavbou. Vdaka svojej
dispozicii pontka velmi Siroké moZnosti vyuZitia - je vhodny pre rodinu, pripadne aj na kombindciu
byvania a podnikania.

Dom pozostava z:
1. podzemné podlazie:

* schodiste,

e pivnica - 3 miestnosti
* kotolna,

e pracovna

e garaZ.

1. nadzemné podlazie:

e zadverie,

vstupna cast - schodisko,
chodba,

kuchyna

Spajza



» velkd obyvacia miestnost s jedalriou,
e kupelfia s WC,

2. nadzemné podlazie:

e tri obytné miestnosti,
e chodba

e kupelfia s WC,

e balkon.

Sucastou ponuky je aj hospodarska budova (sklad ndradia a paliva, mastal’ - dnes sklad, wc, spajza,
letna kuchynka) ako aj vonkajsie tpravy, chodnik, vodomerna Sachta a pripojky inZinierskych sieti.

Technicky stav a rekonstrukcie

Dom je v udrZiavanom stave, po viacerych vyznamnych rekonstrukcnych a modernizacnych pracach,
vratane pristavby, dokoncenych 2024. Je plne funkcny a pripraveny na byvanie, pripadne na dalSie
Upravy podla predstav nového majitela.

V roku 2024 bola zrealizované viaceré rekonstrukéné prace, medzi ktoré patrili najma:

e pristavba ku rodinnému domu, (kdpelfia a wc na 1. NP, kupelria a Ciastocne balkén na 2. NP,
schodisko)

e vonkajsie eketrické zaluzie

* novy kotol na pevné palivo

* vymena a doplnenie zariadovacich predmetov,

e rozvody vody elektriny a odpadu

e nové prvky dlhodobej Zivotnosti

e nové povrchové Upravy podlah,

e nové vnutorné povrchové dpravy stien,

* nové vnutorné dvere,

* vymena okien a balkénovych dveri,

e vymena stien pévodne drevenych za murované (ytong 40cm)

e zniZenie stropov

e bodové osvetlenie, schodistové osvetelnie

e vstavané skrine na mieru na poschodi v kazdej izbe

V poslednych rokoch prebehli dalSie modernizacie, najma:

e Upravy a modernizacia kupelni,
e osadenie novych obkladov, dlazieb, sanity a bodového osvetlenia v kupelniach.

Dom je napojeny na:

e verejny vodovod,
e elektrinu,
e kanalizaciu

Vykurovanie je rieSené kotlom na pevné palivo, radiatory su ocelové. V jednej z obytnych miestnosti
sa nachadza aj krb / ocelova pec, ktora dotvara prijemnt atmosféru byvania.



Lokalita

Osrblie pontka vynimocné spojenie pokojného byvania v horskom prostredi s dobrou dostupnostou do
Brezna a dalSich obci regidonu Horehronie. Obec je obklopena prirodou, lesmi a zeleriou, ¢o vytvara
idealne podmienky pre ludi, ktori hladaju tiché byvanie, sukromie, Cisty vzduch a kazdodenny kontakt
s prirodou.

V obci a jej okoli sa nachdadzaju moznosti na turistiku, cykloturistiku, prechadzky, hubarcenie,
bezkovanie ¢i aktivny oddych polas celého roka. Osrblie je zname aj svojim sportovo-rekreacnym
zazemim, najma biatlonovym arealom, vdaka comu ma lokalita atraktivny potencial nielen na trvalé
byvanie, ale aj na vikendové byvanie, rekreaciu alebo kratkodoby prendjom.

Kompletnu obcliansku vybavenost poskytuje nedaleké Brezno, kde sa nachadzaju urady, skoly,
zdravotnicke zariadenia, obchody, sluzby, banky, kulttirne aj sportové moznosti. Osrblie je preto
vhodnou volbou pre tych, ktori chcu byvat v pokojnom prirodnom prostredi, no zaroven zostat v
rozumnej dostupnosti mesta.

Benefity:

Velkym benefitom nehnutelnosti je rozsiahla slnecna zahrada s vymerou viac ako 5 600
m?, ktori ma majitelka v prenajme od Slovenskej republiky. Ide o vynimocny priestor
poskytujuci sukromie, ticho a mnozZstvo moznosti na oddych, pestovanie aj rekreaciu.

Zahrada je starostlivo udrZiavana a ponuka mnozstvo rodiacich ovocnych stromov, ako aj tUZitkové
kriky - hrozno, ribezle, egrese, maliny i Cernice. Atmosféru dotvaraju rozsiahle skalky plné kvetov,
prirodné jazierko so stalym pritokom vody, v ktorom sa chovaju pstruhy, a oddychova zéna s
altankom vhodnym na grilovanie, letné posedenia Ci rodinné stretnutia.

Cely aredl je oploteny, ¢o eSte viac umocriuje pocit sikromia a bezpecia. Tato zahrada predstavuje
jedinec¢nu pridant hodnotu pre milovnikov prirody, pestovania, relaxu a pokojného Zivota mimo ruchu
mesta.

Priestor sa da vyuzit aj na prevadzkovanie turistiky.

Pre koho je dom vhodny?
Tato nehnutelnost je vybornou volbou pre klientov, ktori hladaju:

e rodinny dom v pokojnej Casti Horehronia,
e dostatok priestoru pre vacsiu rodinu,

» moznost priestranného byvania,

e kombinaciu byvania a podnikania,



e slnecny rovinaty pozemok so stikromim,
e garazové a skladové priestory,
e byvanie s moZnostou dalSieho prispésobenia podla viastnych predstav.

Financovanie a servis

V pripade zaujmu Vam vieme pomdéct aj s financovanim kupy nehnutelnosti. V spolupraci s
odbornikmi na financovanie Vam radi preverime moznosti Uveru a nastavime rieSenie podla Vasich
potrieb.

V cene je zahrnuty kompletny pravny a katastralny servis suvisiaci s predajom nehnutelnosti:

e priprava autorizovanych zmluv u advokata,

e podanie navrhu na vklad do katastra,

e Uhrada poplatku za vklad,

» zabezpecenie prepisu energii,

e kompletné poradenstvo pocas celého procesu kupy.

Autorizované zmluvy zaroverni urychluju vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelhosti.

Pre blizsie informdcie alebo dohodnutie obhliadky ma nevahajte kontaktovat:

Jan Halgas
Pekné Byvanie realitna kancelaria, spol. s r.o.
Tel.: 0948 336 606




REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Bc. Jan Halgas
0948336606
halgas@peknebyvanierk.sk




